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CAPITOLATO SPECIALE  PER LA COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE SU TETTI DI IMMOBILI DI PROPRIETA’ COMUNALE
Art. 1
La costituzione del diritto di superficie sugli  immobili elencati nel bando di gara  riguarderà la realizzazione di impianti fotovoltaici per la produzione di energia elettrica su tetti esistenti recentemente ristrutturati; se necessario per la realizzazione dell’impianto si potrà procedere anche al  rifacimento della copertura con costruzione di un nuovo manto di copertura costituito da tetti fotovoltaici. La ditta realizzatrice dell’impianto acquisterà esclusivamente la proprietà dell’impianto medesimo per la durata di 25 anni, fermo restando il diritto di proprietà del comune di Valtopina sul resto degli edifici e delle relative particelle;

Art. 2

La costituzione del diritto di superficie conterrà il diritto di accesso al luogo per effettuarne la gestione e costruzione, che deve essere effettuato in maniera da non impedire la prosecuzione degli utilizzi attuali degli immobili, se non in maniera limitata e concordata con gli uffici comunali; 

Art. 3

Il diritto di superficie, come esplicitato nel bando di gara, è costituito in favore del  soggetto imprenditoriale in maniera esclusivamente finalizzata al diritto di progettare, realizzare e gestire impianti fotovoltaici. 

In particolare il soggetto individuato, a fronte del pagamento del corrispettivo per l’acquisto del diritto di superficie, acquisirà il diritto di realizzare sui tetti o coperture degli edifici posti a gara, o sui terreni individuati, impianti fotovoltaici in grado di generare in una modalità ecocompatibile e rinnovabile energia elettrica. Gli impianti fotovoltaici sono quindi finalizzati esclusivamente alla produzione di energia elettrica da immettere nella rete elettrica nazionale secondo le disposizioni del Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico del 19 febbraio 2007 (il cosiddetto Decreto Bersani - “Conto Energia”; d’ora in avanti, il Decreto) e delle relative delibere attuative emanate dall'Autorità per l'Energia Elettrica e il Gas.  ( Cioè:  a) impianti non integrati, ovvero impianti con moduli ubicati al suolo, o con moduli collocati, con modalità diverse dalle tipologie di cui agli allegati 2 e 3 del Decreto 19.02.2007 del Ministero dello Sviluppo Economico, sugli elementi di arredo urbano e viario, sulle superfici esterne degli involucri di edifici, di fabbricati e strutture edilizie di qualsiasi funzione e destinazione; b) impianti parzialmente integrati, nei quali moduli sono posizionati, secondo le tipologie elencate in allegato 2 del Decreto citato, su elementi di arredo urbano e viario, superfici esterne degli involucri di edifici, fabbricati, strutture edilizie di qualsiasi funzione e destinazione ; c) impianti con integrazione architettonica, nei quali i moduli sono integrati, secondo le tipologie elencate in allegato 3 del Decreto citato, in elementi di arredo urbano e viario, superfici esterne degli involucri di edifici, fabbricati, strutture edilizie di qualsiasi funzione e destinazione); 

Articolo 4

Il canone annuale per il godimento del diritto di superficie sarà rivalutato annualmente secondo il tasso d’inflazione dei beni di consumo accertato annualmente dall’Istat in misura pari al 100% di esso.

Articolo 5
Tutti i costi inerenti i sistemi fotovoltaici da installare saranno a cura della Ditta concessionaria. Il Comune di Valtopina, da parte sua, metterà a disposizione i tetti sui  quali verranno realizzati i sistemi fotovoltaici. 

Articolo 6

Alla scadenza del diritto di superficie il Comune di Valtopina,  dovrà comunicare alla ditta proprietaria degli impianti se intenda o meno acquisire la proprietà dei sistemi fotovoltaici installati senza alcun onere economico aggiuntivo. Nel in cui il  Comune decidesse di non acquisire la proprietà degli impianti medesimi, la ditta proprietaria degli impianti procederà alla rimozione dei medesimi con oneri a suo completo carico.
Articolo 7

Il corrispettivo per il godimento del diritto di superficie sui tetti degli immobili indicati nel bando è così ripartito:

	Numero progres.
	Struttura Pubblica
	Corrispettivo  euro

	1
	Palazzetto dello 

Sport e relativi spogliatoi
	 8.800,00

	2
	Edificio denominato Palazzo delle Associazioni
	2.300,00

	3
	Scuola Primaria
	2.300,00

	4
	Edificio denominato: 
“ Centro Polivalente Subasio”  e zone adiacenti


	6.600,00 

	Totale
	20.000,00


Della suddetta ripartizione verrà tenuto conto nel caso non fosse possibile realizzare gli impianti su tutti gli edifici elencati nel bando.
Articolo 8

Il concessionario alla stipulazione del contratto verserà una somma forfettaria di euro 15.000 quale risarcimento e rimborso delle spese di progettazione sostenute dall’Amministrazione, delle spese di procedimento, dei disagi che deriveranno agli immobili ed ai servizi ivi svolti dalla realizzazione dei tetti suddetti e quale rimborso della diminuzione di valore e di utilità degli immobili stessi per i prossimi 25 anni;

Articolo 9

In caso di inadempimento del concessionario consistente nel ritardo nel pagamento dell’annualità per oltre tre mesi è dovuta una penale pari ad euro 5.000. Trascorsi ulteriori tre mesi senza ottemperare al pagamento si applica la risoluzione del contratto con clausola risolutiva espressa a favore del Comune di Valtopina. In tal caso a titolo di penale per l’inadempimento contrattuale gli impianti passano anticipatamente in proprietà al Comune di Valtopina in applicazione anticipata dell’art. 6 del presente capitolato.

Per altri inadempimenti contrattuali è fissata una penale pari ad euro 5.000.

Articolo 10

Il superficiario  è obbligato a  gestire direttamente l’impianto ed il Diritto di superficie non può essere ceduto a terzi né direttamente,  né separatamente fatte salve le ipotesi di cessione di azienda o di affitto di azienda o di ramo di azienda.

E’ fissata una clausola penale pari ad euro 100.000 per inadempimento al presente articolo.

              Valtopina li, 06.06.2009
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